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Gemeinde Wichtrach e Anderung Baureglement (BR) e ZPP 7 «Hagacher

Normativer Inhalt Hinweise

Art. 17
ZPP 7 «Hagacher» 1 Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP 7 gelten die folgenden
Bestimmungen:

Planungszweck 2 Sicherstellung
einer Bebauung in neuzeitlicher Architektur, die sowohl
der im Osten angrenzenden Kernzone wie der im Westen
anschliessenden W1 Rechnung tragt

alters- und behindertengerechter Wohnformen
des im Gestaltungsrichtplan Dorfzonen dargestellten
Fussweges
des Grlnbereichs als wichtiges Gliederungselement zwi-
schen alter und neuer Bebauung

I Sehi
relbleea i hea s

Art der Nutzung 3 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen
der Wohn- und Arbeitszone WA2

Mass der Nutzung 4 Die zuléssige GFZo betragt 0.7. Die Anzahl Vollgeschosse GFZo = oberirdische Geschossflachenziffer, vgl.
betragt 2 und die traufseitige Fassadenhdhe misst 7,5 m. Art. A7 BR
Gemass Art. 5 Abs. 1 Fussnoten 3 & 4 BR kann von der Fh tr
abgewichen werden (Mehrhéhe Grundwasser /Gewerbe).



Gestaltungsgrundsatze
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Auf dem Teil der Parzelle Nr. 903, welcher innerhalb der ZPP
liegt, kann unter Vorbehalt des Nachweises der ortsbauli-
chen Vertraglichkeit im Rahmen eines qualitatssichernden
Verfahrens nach anerkannten Regeln sowie der Zustim-
mung der kantonalen Denkmalpflege von der in Abs. 4 fest-
gelegten Geschosszahl, der zulassigen GFZo und der trauf-
seitigen Fassadenhohe (Fh tr) abgewichen werden. Der
hochste Punkt der Dachkonstruktion darf in keinem Punkt
die H6he von max. 552.10 m.u.M Uberschreiten.

Auf dem Teil der Parzelle Nr. 903, welcher innerhalb der ZPP
liegt, sind maximal 3 Familienwohnungen zulassig. Auf den
Ubrigen Parzellen innerhalb des ZPP-Perimeters sind maxi-
mal 17 Familienwohnungen zulassig.
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Mit der Uberbauung der Parzelle Nr. 903 Hagacher sind al-
ters- und behindertengerechte Wohnformen zu férdern. Ber
Apteil | behi \ :

Wahl von einfachen, klar erfassbaren Gebaudevolumen und
Dachformen.

Strenge, harmonisch wirkende Gliederung der Fassaden,
klar ablesbare und gut zugeordnete Aussenraume, die auf
die BedUrfnisse der Bewohner eingehen.

Bepflanzung mit hochstammigen einheimischen Laubbau-
men und Hecken.



Erschliessung / Parkie-
rung

Larmempfindlichkeits-
stufe
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Die Erschliessung erfolgt ab Lochweg. Die Zugangsbereiche
sind mit entsprechender Bepflanzung ablesbar zu machen.
Bei o Parki st dieR £ I
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Fur die Liegenschaft Dorfplatz 10 mussen auf der Parzelle
Nr. 903 innerhalb des ZPP-Perimeters mindestens drei Auto-
abstellplatze fir Besucher realisiert werden. Die Erschlies-
sung dieser Parkplatze erfolgt Gber die Kantonsstrasse.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 28. August 2023 bis 29. September 2023

Kantonale Vorprifung vom 28. Oktober 2024

Publikationen im Amtsblatt vom

Publikationen im amtlichen Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde Wichtrach:
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